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STEINOPIS

2LPMDUS e .
NOTARSKY ZAPIS
sepsany 02.10.2025 (druhého fijna dva tisice dvacet pét) jménem Petra Oulika, notare v Praze, Milenou
Honig Repikovou, zastupkyni notafe ustanovenou dle § 24 odst. 1 notaiského Fadu, v notarské
kanceldri v domé U Tti zlatych kouli na adrese Martinska 2, Praha 1,

o rozhodnuti shromazdéni
Spolecenstvi Praha 4, Hasova 3092
ICO 24655341, sidlem Hasova 3092/4, ModFany, 143 00 Praha 4 (déle jen , spolecenstvi vlastnikd®).

Dne 28.05.2025 (dvacatého osmého kvétna dva tisice dvacet pét) v 19:00 hodin se na misté samém, tj.
v aule Zakladni $koly prof. Svejcara na adrese Mrackova 3090, Praha 4, konalo zaseddni shromazdéni
spoledenstvi vlastnik(.

Existenci spolecenstvi vlastnik( jsem ovéfila z vypisu z rejsttiku spoleéenstvi vlastnikll jednotek. Jeho
vhitini poméry jsem zjistila ze stanov spoleéenstvi vlastnik( ve znéni ze dne 26.02.2010. ------------------

Na zasedani shromazdéni spolecenstvi vlastnikl byli pfitomni ¢lenové disponujici 106 444 hlasy z
celkového poctu hlast 128 814, tedy vlastnici jednotek v bytovém domé ¢.p. 3092 na pozemku parc. C.
4175/7 v katastralnim Uzemi Modfany, obec Praha disponujici 82,634 % vsech hlasq.

Zpusobilost shromazdéni prijimat rozhodnuti jsem ovéfila z prohlaseni predsedajiciho shromazdéni,
z pozvanky na zasedani shromazdéni spoledenstvi vlastnikl ze dne 05.05.2025, kterd byla dle
prohlaseni predsedajici Fadné doruéena viem c¢lenlim spolecenstvi vlastnik(, a z ustanoveni ¢l. VIl odst.
10 stanov spoledenstvi vlastnikll (shromazdéni je usnasenischopné, jsou-li pfitomni clenové
spoleéenstvi, ktefi maji vétsinu hlasd). Kazdy z vlastnik( jednotek ma pocet hlasli odpovidajici velikosti
jeho podilu na spole¢nych ¢astech domu (§ 1206 odst. 1 obcanského zakoniku).

Predsedajicim shromazdéni spolecenstvi vlastnikd byl zvolen Lukas Hotovy, nar. 18.03.1980, pobytem
PetrZilova 3304/19, Modrany, 143 00 Praha 4, jenz mi prokazal totoznost. Prohlasil, Ze shromazdéni
spoledenstvi vlastnikd je zpUsobilé pfijimat rozhodnuti. Zadny protest nebyl vznesen proti vykonu
hlasovacich prav, nepfipusténi ucasti, neumozZnéni vykonu hlasovaciho prava ¢i prohlaseni o
usndasenischopnosti shromazdéni spolecenstvi vlastnik(. -

Shromazdéni spolecenstvi vlastnik(ll prijalo nasledujici rozhodnuti:

I.  Cleny vyboru spoleéenstvi vlastniki se voli:
- Jan Mikulecky, nar. 06.04.1976, pobytem Hasova 3092/4, Modfany, 143 00 Praha 4, ---------
- Ivan Sima, nar. 17.07.1958, pobytem Hasova 3092/4, Modrany, 143 00 Praha 4, ---------------
- Franti$ek Kylian, nar. 06.02.1959, pobytem Hasova 3092/4, Modfany, 143 00 Praha 4. -------

Plsobnost shromazdéni k volbé ¢lend statutarniho organu jsem ovéfrila z ustanoveni ¢l. VIII. odst.
3) stanov spolecenstvi vlastnikl. Hlasovano bylo aklamaci. Pro pfijeti rozhodnuti byla zapotrebi
nadpolovicni vétsina hlast pfitomnych vlastnikl jednotek (¢l. VII odst. 10) stanov spolecenstvi
vlastnik(), to jest 53 223 hlasl z celkovych 106 444 pfitomnych hlasi. Pro pfijeti rozhodnuti
hlasovali vlastnici disponujici 75 234 hlasy. Vysledek hlasovani vyhlasil predsedajici shromazdéni
a soucasné jsem se o vysledku hlasovani presvédcila vlastnim pozorovanim. Rozhodnuti bylo
pfijato.

Il.  Cleny kontrolni komise spolecenstvi vlastniki se voli:
- David Moc, nar. 21.12.1982, pobytem namésti 14. fijna 1381/4, Smichov, 150 00 Praha 5, --
- Eva Popelkova, nar. 04.04.1979, pobytem Hasova 3092/4, Modfany, 143 00 Praha 4, ---------
- Zuzana Halkova, nar. 28.03.1977, pobytem Hasova 3092/4, Modrany, 143 00 Praha 4. -------

Pfed prijetim tohoto rozhodnuti se snizil poCet hlasii o 1244 hlasl, tedy na celkovy pocet
pritomnych hlas 105 200, tj. 81,668 % celkového poctu vsech hlast. PUsobnost shromazdéni k
volbé ¢lend kontrolni komise jsem ovéfila z ustanoveni ¢l. X. odst. 2 stanov spolecenstvi vlastnik().
Hlasovano bylo aklamaci. Pro pfijeti rozhodnuti byla zapotrebi nadpolovicni vétSina hlasl
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pritomnych vlastnikd jednotek (¢l. VIl odst. 10) stanov spolecenstvi vlastnik(), to jest 52 601 hlasl
z celkovych 105 200 pritomnych hlasU. Pro pfijeti rozhodnuti hlasovali vlastnici disponujici 83 338
hlasy. Vysledek hlasovani vyhlasil predsedajici shromdazdéni a soucasné jsem se o vysledku

hlasovani presvédcila vlastnim pozorovanim. Rozhodnuti bylo pfijato.

Stanovy spolecenstvi vlastnik{ celé nové zni takto:

Spolecenstvi Praha 4, Hasova 3092 (dale jen ,spolecenstv

STANOVY

Spolecenstvi vlastnikd Praha 4, Hasova 3092

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
Clanek I.
Zakladni ustanoveni

cu
|

) je pravnickou osobou zaloZzenou za ucelem

zajistovani spravy domu ¢€.p. 3092, ktery je soucasti pozemku par. ¢. 4175/7 v k.U. Modfany (dale jen ,,diim*“

a ,pozemky”).

Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek v domé, pficemsz élenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spjato

s vlastnictvim jednotek.

Nazev spoledenstvi zni ,,Spole€enstvi vlastnikti Praha 4, Hasova 3092“.
Sidlem spolecenstvi je: Praha 4 - Modfany, Hasova 3092/4, PSC 14300.

Spravou domu a pozemku se rozumi zejména zajistovani:

a)
b)
c)
d)

e)

f)
g)

V ramci predmétu své ¢innosti miZe spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o:

a)

b)
c)
d)

Clanek I1.

Nazev a sidlo spolecenstvi

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
Clanek I11.

Sprava domu a pozemkadi, dalsi ¢innosti

provozu domu a pozemkd,
udrzby a oprav spoleénych ¢asti domu a pozemka,
protipozarniho zabezpeceni domu, véetné bleskosvodu,
revizi a oprav spolecnych Casti technickych siti, rozvod( elektrické energie, plynu, vody a odvodu
odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody véetné radiator(, vzduchotechniky, vytahu, zatizeni pro
pfijem televizniho a rozhlasového signdlu a elektrickych sdélovacich zatizeni v domé a dalsich
technickych zatizeni podle vybaveni domu,
administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu a pozemkd, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu,
spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lend spolecenstvi,
dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpisi a technickych postupl
spojenych se spravou domu a pozemkd.

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové
spoledenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,
pojisténi domu a pozemkd,
najmu spolec¢nych ¢asti domu a pozemkd,
najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech ¢len(l spoledenstvi.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a uplatiiovani

narokl z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

PFi pInéni dkoll podle zakona a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména tyto ¢innosti spojené se

spravou domu a pozemk:

a)

vybirani predem urcenych financ¢nich prostfedkd od ¢len spoledenstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemkd (dale jen ,pfispévky na spravu domu a pozemki“), poptipadé dalsich
prispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,
vedeni evidence plateb ¢len( spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany, ------------------—---
vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemkidm a k ¢innosti spolecenstvi,
zfizeni U¢tu u banky a hospodareni s financnimi prostredky,
vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,
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f)  vedeni seznamu ¢len( spolecenstvi

g) porizovani movitych ¢i nemovitych véci v souvislosti se spravou domu a pozemkd. ---------------—----
Spolecenstvi zajistuje bud’ pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli plnéni
spojend s uzivanim jednotek a spoleénych ¢asti domu a pozemkd (déle jen ,sluzby”), napfiklad dodéavky
tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, tklid spolec¢nych ¢asti domu a
pozemkl, uZivani vytahu, zafizeni pro ptijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této Cinnosti
spolecenstvi zajistuje zejména:
a) vybirani Ghrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) zpuUsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé cleny spolecenstvi, neni-li rozdctovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani
prijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potifebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Uhradami véetné vyuctovani.
Spolecenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu a pozemkd, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenlim spolecenstvi véetné
uzavirani s tim souvisejicich smluv.
V rdmci ¢innosti vykondvanych v rozsahu zakona spolecenstvi déle zajistuje zejména:
a) vcasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi k tomu prisluSnym organem
spolecenstvi,

b) tadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek,

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich
predpisa.

Vlastnik jednotky ma pravo uZivat jednotku tak, aby nebyla dotéena prava ostatnich vlastnikl v domé. Dale
ma pravo spoluuzivat prostory urc¢ené ke spole¢nému uZivani a vSechny spole¢né ¢asti domu a pozemky,
pokud na podkladé Prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemk(m na vlastnické pravo k jednotkam (déle
jen ,Prohlaseni”) neni jejich vylucné uzivani spojeno se spoluvlastnickymi podily jednotlivych vlastnika
jednotek na spolecnych ¢astech domu a na pozemcich. Prohlaseni mliZze byt ménéno se souhlasem vlastnika
jednotek za podminek a formou stanovenych platnymi pravnimi predpisy.
Balkony pfistupné pouze z jednotek a nebytovy prostor — sklad (sklepy) uvedené v Prohlaseni maji pravo
uZivat pouze vlastnici konkrétnich jednotek, ke kterym se pravo uZivani balkonl ¢i sklepld vztahuje.
Opravnéni k vyluénému uzivani balkon0 ¢i sklepl je jednim ze zpUsobl, kterym vlastnici jednotlivych
jednotek vykonavaji sva spoluvlastnickd prava na spolecnych ¢astech domu a na pozemcich. ------------=-------
VSechny ostatni spolecné ¢asti domu a pozemky maji pravo uzivat vsichni vlastnici jednotek z titulu svého
spoluvlastnického prava, za podminek uvedenych v téchto stanovach. Vylucna prava uzivani spojena se
spoluvlastnickym podilem jednotlivych vlastnik( na spolecnych ¢astech domu a na pozemcich se vidi
ostatnim vlastnikim jednotek, resp. spolecenstvi vlastnikd, stanovuji jako bezuplatna, nebot jsou jednim
ze zpUsob, jakym jednotlivi vlastnici jednotek v domé vykonavaji sva spoluvlastnicka prava na spolecnych
Castech domu a na pozemcich. Povinnost podilet se na opravach a Gdrzbé spolecnych ¢asti domu a pozemki
maji vSichni vlastnici jednotek v bytovém domé z titulu svého spoluvlastnického prava k témto spolecnym
Castem.

Clének IV.
Zajistovani spravy domu a dalsich &innosti na zakladé smlouvy se spravcem

Za podminek uvedenych v Prohldseni, téchto stanovach a/nebo v souladu s usnesenim shromazdéni
vlastnik( jednotek (dale jen ,shromazdéni”) o ustanoveni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy
domu a pozemkd (déle jen ,spravce”), mize spolecenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné
¢innosti spojené se spravou domu a pozemkd a s dalSimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto ¢innosti, na
zakladé smlouvy se spravcem, kterym miuzZe byt fyzicka nebo pravnicka osoba.
Smlouva se spravcem musi obsahovat:
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b) urceni zplsobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemk( a s finanénimi prostredky
poskytovanymi na Uhradu sluzeb véetné jejich evidence,
c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvéleni organu
spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich
uzavirani,
d) povinnost spravce predloZit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména o financnim
hospodareni, o stavu financnich prostredkl kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolecnych casti
domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutec¢nostech,
e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a vyboru
vSechny pisemné materialy o spravé domu a pozemku a o své ¢innosti,
f)  dalSi naleZitosti stanovené shromazdénim.
Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni. ---------------=--------
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Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 aZz 3 tohoto ¢lanku nemulzZe byt dotéena vyluéna
rozhodovaci plsobnost organt spolecenstvi plynouci ze zdkona a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
Clanek V.

Spolecna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) wybor,

c) kontrolni komise nebo revizor ¢i dalsi organy, rozhodne-li o tom shromazdéni.
Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spoleéenstvi. Clenem voleného orgénu
spolecenstvi nebo jeho volenym orgdnem miize byt pouze ten, kdo je pIné svépravny a bezihonny ve
smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.
Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto
spolecenstvi.
Clen voleného organu spolecenstvi vykonava funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro
jednotlivy pripad jiného clena téhoZ organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.
Funkéni obdobi ¢lenl volenych organl spolecenstvi je 5 (pét) let; poc¢ind dnem zvoleni do funkce a kondi
uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle koné&i odstoupenim z funkce nebo odvolanim
z funkce.
Clen voleného organu spolegenstvi maze byt volen opétovné.
Clen voleného organu spoledenstvi miZe byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.
Clen voleného organu spoleéenstvi maze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi pisemné ozndmit orgdnu spolecenstvi, jehozZ je ¢lenem. Jeho funkce konéi dnem, kdy tento organ
odstoupeni na své schlizi projednal, nejpozdéji vsak uplynutim 30 (tficeti) dn ode dne doruceni ozndmeni
o odstoupeni.
Shromazdéni muaze volit nahradniky ¢lentd volenych organt spolecenstvi v poctu rovnajicim se nejvyse poctu
zvolenych ¢lenl organu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz
funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni
odstavcl 3 a 4 obdobné.
Orgény spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mlZe nadpolovicni vétsinou hlasl pfitomnych ¢lend
usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém pfipadé soucasné stanovi
postup pro tajné hlasovani.

Clanek V1.

Shromazdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdeéni, které tvofi clenové spolecenstvi.
Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru; voli a odvolava ¢leny kontrolni komise nebo revizora, stejné jako
¢leny dalich orgéan, rozhodne-li o jejich zfizeni.
Do vyluéné pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:
a) zméné stanov,
b) volbé a odvolavani clenli volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,
c) schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnik( a spravé domu a pozemkd, jakoz i celkové vysSe prispévk( na spravu domu a
pozemkl pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévki,
schvaleni druhu sluZeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplisobu rozlUcétovani cen sluzeb na
jednotky,
d) rozhodovani
1. o clenstvi spoledenstvi vlastnikl v pravnické osobé plsobici v oblasti bydlent, --------------—----
2. o opravé nebo udribé spolecné casti anebo stavebni Upravé spolecné casti, ktera
nevyzaduje zménu prohlaseni (véetné vnéjsiho vzhledu domu), prevysuji-li naklady ¢astku
stanovenou provadécim pravnim predpisem;
e) udélovani predchoziho souhlasu
1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, ---------------
2.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku stanovenou
100 000 K¢, nebo k jinému nakladani s nimi,
3. kuzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vcéetné schvaleni vySe a podminek avéru,---------
4. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zdstavni smlouvy soubhlasil,
f) urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemkd, i rozhodnuti o jeji
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zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo
o rozsahu ¢innosti,
g) rozhodovaniv dalSich zalezitostech urcenych stanovami nebo v zalezZitostech, které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.
Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava jej vybor. Svolavatel pfipravuje téz podklady pro
jednani shromazdéni.
Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu poradu jednani nejméné takovy pocet
¢lenl spolecenstvi, ktefi maji vice nez jednu Ctvrtinu vSech hlast, nejméné vsak dvou z nich, a to do 30
(tficeti) dnd od doruceni této zadosti.
Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5, jsou
opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichZz pocet hlast Cini vice neZ jednu Ctvrtinu vSech
hlas sami na naklad spolecenstvi.
Shromazdéni se svoldva pisemnou pozvankou, kterd se odesle emailem vsem c¢lenim spolecenstvi,
a soucasné se vyvési v domé na domovni vyvésce spoleenstvi, pfipadné zvefejni na internetovych
strankach spolegenstvi. Clenim spoledenstvi, ktefi nemaji emailovou adresu, je mozné dorugit pozvanku
osobné oproti prevzeti pfijeti, pfipadné prostfednictvim postovnich sluzeb.
Pisemna pozvanka musi byt odeslana a soucasné vyvésena nejméné 15 (patnact) dni prede dnem konani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdeéni.
Dale se v pozvance uvede, kde se mohou clenové spolecenstvi seznamit s podklady k jednotlivym bodim
jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.
Jedndni shromazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru, v pfipadé svolani shromazdéni svolavateli
podle odstavce 6, fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény témito svolavateli. --------------------
Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu vsech hlasa. K
prijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétsiny hlast pfitomnych ¢len( spoleéenstvi, pokud zdkon nebo
tyto stanovy nevyZaduji vyssi pocet hlasu.
Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lenl spolecenstvi na spolecnych ¢astech domu
a na pozemcich; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.
Je-li pro to dllezZity divod, maZe pfehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi, pokud je vlastnikem
jednotky, navrhnout soudu, aby o zéleZitosti tykajici se spravy domu a pozemku rozhodl; v ramci toho mUze
téZ navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do 3
(tFi) mésich ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.
Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera
byla shromazdéni radné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpUsobilost
shromazdéni usnaset se.
Tri¢tvrtinové vétsiny hlasl pritomnych clenl spolecenstvi je zapotrebi k pfijeti usneseni 0: ----------------—----
a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) uzavieni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotkdm podle odstavce 3 pism. e) tohoto ¢lanku, ---------
c) zpUsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,
d) rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi.
Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZz poftizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat
nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o pribéhu jednani, piné
znéni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Prilohu zapisu tvori zejména listina
pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projedndvanym
bodlm.
Z jedndni shromaZdéni se pofizuje zapis, za jehoZ vyhotoveni odpovidd statutdrni organ ¢i svolavatel, a to
do 30 (tficeti) dnd ode dne jeho ukonceni. Zapis musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici, kdo
shromazdéni svolal, jak a kdy se konalo, schopnost shromazdéni k jednani a k rozhodovani, dale udaje o
prabéhu jednani, plné znéni prijatych usneseni s uvedenim vysledkt hlasovani, dale vysledky voleb, pokud
byly volby provadény. Zapis podepisuje predsedajici schiize a zapisovatel. Pfilohu zapisu tvori zejména
listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projednavanym
bodlm. Zapisy z jednani shromaidéni vcetné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni musi byt
uschovany u predsedy vyboru, nebo v kancelafi spolecenstvi.
Ustanoveni odstavcl 14 a 15 se pfimérené pouZiji pro zapisy z jednani kontrolni komise, pfipadné dalsich
organd, jsou-li zfizeny, jakozZ i pro jednani vyboru.
Nesejde-li se shromaidéni, které je v souladu s odstavcem 10 usnaSenischopné, pfipousti se konani
nahradniho shromazdéni. Nahradni shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikd jednotek,
ktefi maji alespori 40 % vsSech hlasti. Nahradnimu shromaZdéni nepfislusi hlasovat o zaleZitostech
uvedenych v odstavci 13 tohoto ¢lanku.
Neni-li svolané shromazdéni zpUsobilé usnaset se, miZe osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat,
navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychZ zdleZitostech mimo zasedani. ZpUsob
rozhodovani je upraven v téchto stanovach.




oukw

9.

1.

strana Sest

Clanek VII.
Vybor

Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi. Vybor fidi a organizuje béZnou €innost spolecenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch
véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov ve vylu¢né plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo.
Za svou Cinnost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti
predsedy jej zastupuje mistopredseda. Jde-li o pisemnou formu prdavniho jednani, které Cini vybor, musi byt
podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalSim ¢lenem vyboru.
Pfedseda vyboru organizuje, svoldva a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou ¢innost spole¢enstvi. ----------
Vybor kona své schlize podle potieby, nejméné vsak jednou za pololeti.
Vybor je tfi¢lenny. Kazdy €len vyboru ma jeden hlas.
Vybor je schopen usnéseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lent. K pfijeti usneseni je zapotrebi
nadpoloviéni vétsiny hlast pfitomnych ¢lenli vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné
uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz divody tohoto nesouhlasu. -----------------—-——-—-
Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zplsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své funkce,
se Fidi ustanovenimi obcanského zakoniku. Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, jestlize nesouhlasil s
rozhodnutim vyboru, z jehoZ pInéni vznikla spolecenstvi $koda a nechal si sv(j nesouhlas zaprotokolovat v
zapisu o jednani vyboru, které pfijalo predmétné rozhodnuti.
Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména
a. zajiStuje zéleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich &innosti
spolecenstvi podle prislusnych zakon(l a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v

pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b. rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleenstvi, zejména k zajiSténi

oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,------------------

c. odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani k danim,

pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpis(,

d. pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni

zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach,

Udrzbé a povinnych revizich véetné Udajii o pouZiti a stavu prispévkll na spravu domu a

pozemku,

e. predkladd k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g. sdéluje jednotlivym c¢lendm spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévk( na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby, --------------------

h. zaji$tuje vyuétovani zaloh na Uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkd nebo preplatkd, -------

i.  zajistuje véasné plnéni zavazkd spoleéenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkd a povinnosti

vUdi tfetim osobam a v€asné uplatriovani pohledavek spolecenstvi.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména
a. v souladu s pravnimi predpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdeéni cCini pravni
jednani jménem spolecenstvi navenek, zejména téz uzavird smlouvy,

b. rozhoduje o opravé a stavebni Upravé spolecnych ¢asti nemovité véci neprevysi-li naklady v
jednotlivych pfipadech ¢astku 100 000 K¢, tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou

v souvislosti s havarii na spolecnych ¢astech domu, pfipadné k odvraceni vzniku dalsi skody ---

c. rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, neprevysuje-li jejich potizovaci cena v
kalendafnim roce souhrnnou ¢astku 25 000 K¢, nebo jejichZ zGstatkova cena v kalendarnim roce
neprevysuje v souhrnu ¢astku 25 000 K¢,

d. zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vidi
dodavatellim potrebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo k

nahradé vzniklé Skody,

e. jménem Spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenlim Spolecenstvi, ---------------

f.  plni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstiiku Spolecenstvi vedenému pfislusnym soudem.

Clanek VIII.
Kontrolni komise, revizor - bude-li shromazdénim rozhodnuto o jeho zfizeni a bude-li zvolen

Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost spolecenstvi a
projednavat stiznosti jeho ¢len na ¢innost spolecenstvi nebo jeho organl. Kontrolni komise nebo jeji
povéreny clen je opravnén nahlizet do uUcetnich a jinych doklad( spolecenstvi a vyZzadovat od vyboru
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potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovidd pouze shromazdéni a je
nezavisla na ostatnich orgdnech spolecenstvi.
Kontrolni komise ma 3 ¢leny a voli a odvolava ji shromazdéni. Ze svych ¢lend voli kontrolni komise svého
predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.
Kontrolni komise v ramci své plsobnosti zejména:
a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a s témito
stanovami,

b) vyjadfuje se k Fadné Ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na schizi
shromazdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) muzZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pti své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatreni
véetné termind na jejich odstranéni.
Ustanoveni odstavce 1 aZ 3 se pouZziji, rozhodne-li shromazdéni o ztizeni kontrolni komise (dle ¢l. VI odst. 2
stanov).
Kontrolni komise se ke dni schvaleni stanov nezfizuje.

Clanek IX.
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Shromazdéni mulzZe rozhodnout, Ze urcité cinnosti bude pro spolecenstvi vykondvat zaméstnanec
(zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o
provedeni prace.
Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén Cinit za spolecenstvi v ramci
pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno shromazdénim.
Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani za
spolecenstuvi.
PUsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mizZe shromazdéni svym usnesenim svéfit vyboru, ------------

Clanek X.
Rozhodovani mimo shromazdéni

PFipousti se hlasovani shromazdéni ,per rollam”.
Navrh dle predchoziho odstavce musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o Ih(té, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lh(ita
cini tficet (30) dni. VyZaduje-li zdkon nebo tyto stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno
verejnou listinou, ndvrh musi mit formu verejné listiny; v takovém pripadé se vlastnikiim jednotek zasila
kopie verejné listiny o ndvrhu rozhodnuti. Prijeti rozhodnuti se osvédcuje verejnou listinou.--------------------
K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni viastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni ndvrhu rozhodnuti. Vyzaduje-li zakon nebo
tyto stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno verejnou listinou, musi byt podpis
vlastnika jednotky na vyjadreni uredné ovéren.
Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato,
oznami jim i cely obsah prijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného odkladu, mliZze ozndmeni ucinit na
naklady spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl.
Vétsina se pocita z celkového poctu hlast viech vlastnikll jednotek, ledaZze zakon stanovi, Ze se pocita z
celkového poctu viastnikll jednotek.

CAsT CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVi
Clanek XI.

Vznik €lenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery
spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:
a) dnem vzniku spolecenstvi v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce po dni
vzniku spolecenstvi.
Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spolecném
jméni manzell. Ze spolecného ¢lenstvi jsou spolec¢ni clenové opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.
Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schizi
shromadzdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vdhou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému
podilu na spoleénych ¢astech, pricemz vaha hlasu je nedélitelna.
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Clanek XII.

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1. Clen spole¢enstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spolecenstvi uvedend v pFisluinych ustanovenich

zakona a téchto stanov a ma zejména pravo:

a)

b)

c)

d)

f)
g)

h)

svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf stavebné upravovat svlj byt, jakoZ i uZivat spole¢né
Casti, nesmi vsak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spolecné casti,
ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zdkonem a témito
stanovami,
Ucastnit se jedndni shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, pficemz ke svému
zastoupeni pfi Ucasti na shromdazdéni a pfi hlasovani na ném je ¢len spolecenstvi opravnén zmocnit
na zakladé pisemné plné moci tfeti osobu, a to i takovou, ktera neni ¢lenem spolecenstvi, -----------
volit a byt volen do organt spolecenstvi,
predkladat organlim spoleéenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni CcCinnosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatk( v jejich ¢innosti,
obdrzZet vyuctovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluZzeb a vraceni pripadnych preplatkdl, ------------
nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zépisu ze schlize shromazdéni, do
smluv sjednanych spolec¢enstvim a do podkladd, z nichZ vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet
se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemkl a s dodavkou sluzeb spojenych s uZivanim
jednotky a pofizovat si z nich vypisy, opisy a kopie,
na zakladé své Zadosti obdrzet od osoby odpovédné za spravu domu a pozemk(l jméno a bydlisté
kteréhokoli vlastnika jednotky nebo osoby, které prenechal byt k uzivani.

2. Clen spoleéenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleéenstvi uvedené v pfislusnych ustanovenich

zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a)

b)
c)
d)

e)

)

k)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organ( spolecenstvi schvalena v souladu se zdkonem a
témito stanovami,
hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemkd,
hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani, -----------
ridit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemkl a spolecnych zafizeni domu pravnimi predpisy
a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni, a nezasahovat do uzivani spolecnych casti, jez
jsou urceny k vyluénému uzivani jinym vlastnikm jednotek,
zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lenll spoledenstvi; Upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd jednotek a v
pfipadech, kde to stanovi zdkon, provadét Upravy jen se souhlasem nadpolovi¢ni vétsiny vSech
vlastnikl jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi vlastniky jednotek v
domé,
odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych ¢astech
domu zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,
umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni tepla a vody v jednotce a odecet namérenych
hodnot,
umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, Cini
vyzvu pisemné a vybor nebo spravce alespon 3 dny predem,
oznamit osobé odpovédné za spravu domu a pozemku své jméno, bydlisté, jméno a emailovou
adresu a bydlisté osoby, které prenechal byt k uzivani na dobu nikoliv pfechodnou, a pocet osob,
které budou mit v byté domacnost. To plati i v pfipadé zmény téchto Udaji. Osobou odpovédnou
za spravu domu a pozemku je spolecenstvi vlastnikd, s tim, Ze osobni Udaje je spolecenstvi vlastnik(
opravnéno poskytnout spravci domu. Ve véci poskytovani osobnich (daji se postupuje podle
vydaného vnitfniho predpisu.
oznamovat spolecenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusniki své domacnosti, domacnosti ndjemce nebo
podnajemce, pokud je zpUsob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe prispévkll na spravu
domu a pozemkd zavislé téZ na poctu ¢lenlt domacnosti, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dnli ode dne,
kdy ke zméné doslo,
pfedem oznamit osobé odpovédné za spravu domu a pozemku stavebni GUpravu uvnitf svého bytu,
predat vyboru ovérenou projektovou dokumentaci a umoznit osobé odpovédné za spravu domu na
zakladé jeji predchozi vyzvy ovéreni, zda stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spolecné ¢asti, a to popripadé i pristupem do bytu;
predem oznamit osobé odpovédné za spravu domu podnikani nebo jinou ¢innost v byté, kterd maze
vést k naruseni obvyklého klidu a poradku v domé na dobu nikoli pfechodnou,
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m) Povinnost ziskat souhlas v pfipadé podnikani, v¢. kratkodobého ubytovani a dalsi povinnosti spojené

s podnikanim, resp. kratkodobym pronajmem.

Pti prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika osobé odpovédné za spravu domu povinnost vyporadat
pfispévky na spravu domu a zalohy na plnéni spojenda nebo souvisejici s uzivanim bytu. Pfi prevodu
vlastnického prava k jednotce prechazeji s jednotkou na nabyvatele dluhy pfevodce vici osobé odpovédné
za spravu domu na pfispévcich na spravu domu a pozemku a na plnénich spojenych nebo souvisejicich s
uzivanim bytu a zalohach na tato pInéni, mél-li je a mohl-li je nabyvatel zjistit. Za dluhy, které na nabyvatele
jednotky presly, ruci pfevodce osobé odpovédné za spravu domu. Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k
jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby odpovédné za spravu domu, jaké ma dluhy, popfipadé ze
takové dluhy nejsou; potvrzeni vyda nabyvateli se souhlasem prevodce také osoba odpovédna za spravu
domu.
Clen spolecenstvi ma dale povinnost dodrzovat pravidla pro uZivani spole¢nych &asti. Spoleénymi ¢astmi
jsou ty casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikim jednotek spolecné. Mezi né
néleZeji spolecné prostory zejména: vchody, schodisté, chodby, susarny, mistnosti pro uloZeni kocarkd a
jizdnich kol, sklepy a dalSi prostory uréené pro spolecné uzivani a dale konstrukéni prvky domu zejména
zaklady a jejich izolace, svislé a vodorovné nosné konstrukce véetné tepelné izolace, obvodové zdivo véetné
nosnych pricek a stropt v jednotkach kromé jejich omitek a dalSich povrchovych Uprav stén v nich, stfecha
véetné soustavy hromosvodl, domovni pfipojky, domovni rozvody médii, vzduchotechniky, energii a
slaboproudé rozvody vcetné instalacnich Sachet, protipozarni zafizeni, podlahy vyjma podlahovych krytin a
protihlukovych izolaci v jednotkach, vstupy do domu, okna a dvere ve spolecnych prostorach, vytahy. V
prohlaseni vlastnika jsou uvedeny i dalSi spole¢né ¢asti, rovnéz v ném mohou byt i vymezeny spolecné ¢asti,
které maji slouZit pouze k uzivani nékterymi vlastniky jednotek. Vedle vySe uvedenych spole¢nych ¢asti
existuji vdome dalsi spolecné &asti, které jsou ve vylu¢ném uzivdni vlastnika jednotky. Mezi né patfizejména
lodZie, okna a dvefe lodZii pfimo pfistupné z jednotky, méfFici technika umisténa v jednotce, hlavni jisti¢ pro
jednotku, telefonni pristroj systému domadciho telefonu a anténni zasuvka spole¢ného rozvodu. Podrobné
vymezeni spolecnych ¢asti je uvedeno v platném pravnim predpisu.
Pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti jsou nasledujici:
a) Spolecné ¢asti domu se uZivaji k icelim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby nedochazelo

k omezovani prav ostatnich vlastnik( a uzZivatel v domé.

b) Umistovani jakychkoliv pfedmét nepatficich k vybaveni domu neni ve spoleénych prostorech
povoleno (vyjimku tvofi rohozky u bytl). V pfipadé, Ze dojde k umisténi nepovolenych predmétli ve
spolecnych prostorech domu, budou na naklady vlastnika po predchozim upozornéni vyklizeny. ---

c) Ve spolecnych ¢astech domu je prisné zakazano ukladat latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné,
uzivat otevieného ohné, koufit, zuZovat Unikové cesty ukladanim predméta.

d) Prisné se zakazuje zneufZiti protipoZarnich zatizeni v domé a neopravnéna manipulace s nimi. -------

e) Vstup na stfechu je zakdzan. Vyjimecné muZe byt povolen po dohodé se zastupcem spolecenstvi
nebo spravcem.

f)  UZivatelé byt jsou povinni zajistit, aby véci uloZené v pfislusenstvi bytd nebyly zdrojem Sifeni
hmyzu, plisni, hlodavct, choroboplodnych zarodkt atd.

g) Vlastnik ani uZivatel bytu nesméji provadét stavebni Upravy ani jiné zmény na spolecnych ¢astech
domu bez souhlasu ostatnich vlastnik( udéleného v souladu s pravnimi predpisy a stanovami. Pokud

takové Upravy ¢i zmény provedou, mohou byt spolecenstvi ¢i spravcem vyzvani k jejich odstranéni

na vlastni naklad v pfimérené |h(té uvedené ve vyzvé. Pokud v této Ihité nedojde k odstranéni
takovych Uprav ¢i zmén, odstranéni miZe provést spolecenstvi ¢i spravce na naklady vlastnika po

jeho predchozim upozornéni.

h) Umistovat informace na spole¢né nasténky v domé je opravnén pouze zastupce spolecenstvi ¢i
spravce.

i)  Vlastnik ¢i uZivatel bytu, ktery je drzitelem domaciho zvifete, je povinen ve spoleénych ¢astech
domu mit toto zvife pod naprostou kontrolou a zejména zamezit volnému pobihani jim drZzenych
domacich zvifat a dbat, aby domadci zvifata neznedistovala spoleéné prostory, jakoz i okoli domu, a
dojde-li ke znecisténi, znecisténi neprodlené odstranit.

j)  Veskery odpad smi byt ukladan jen na mistech a do nadob k tomu urcenych. Povinnosti vSech
uZivatel( je odpad tfidit. Z bytu, domu nesmi byt vyhazovany Zzadné predméty (odpadky, popel z

cigaret, nedopalky atd.).

k) Vlastnik ¢i uZivatel bytu nesmi bez radného souhlasu vlastnik(l udéleného v souladu s pravnimi
predpisy a stanovami umistovat na vnéjsi konstrukci domu, napf. okna, fasadu nebo stfechu,
jakékoli zafizeni, predméty a reklamni tabule.

I)  Povinnosti vSech uZivatell bytd je uzavirat vstupni dvefe do domu z dlivodu zvysené bezpecnosti.
UZivatelé domu nesmi poustét do domu osoby, které neznaji.

m) Vsichni vlastnici, uZivatelé byt( a jejich navstévy jsou povinni uZivat byt v souladu s dobrymi mravy
tak, aby neobtéZovali ostatni uzivatele nadmérnym svétlem, hlukem, prachem a pachy. --------------

n) V dobé od 22:00 do 06:00 hod. neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hluéné se bavit,
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pouzivat hluéné elektrické a jiné pristroje a nastroje, vykonavat jakoukoli ¢innost plsobici hluk.

Rovnéz je tfeba ztlumit audio a video techniku tak, aby hluk a svétlo nepronikaly do okoli. -----------

o) Pti provadeéni stavebnich praci v bytech jsou vlastnici ¢i uZivatelé povinni predem oznamit presny
termin vyvésenim na ndasténce v daném, popf. i v sousednim vchodé. Hlu¢né opravy a Upravy bytu,

jeho zafizeni nebo nabytku, které sifi hluky zdroji uvniti budovy a pronikaji konstrukcemi, je mozné
provadét v pracovnich dnech pouze v dobé od 8:00 do 18:00 hodin a v sobotu od 9.00 do 14.00 hod.

V nedéli a o svatcich neni mozné tyto prace vdomé provadét.
VyZzaduji-li prava ¢lena spolecenstvi uplatnéni, uplatriuje je ¢len spolecenstvi u vyboru, pfipadné u spravce.
Clenové spole¢enstvi berou na védomi, 7e diim €.p. 3092 je domem bytovym a bytové jednotky v domé jsou
urceny vyhradné k bydleni. Vlastnici bytovych jednotek jsou oprdvnéni v bytovych jednotkach podnikat
nebo provozovat kratkodobé ubytovani s ohledem na dopad do uzivani spoleénych prostor jenom s
predchozim souhlasem shromazdéni. Povinnosti obsazené v predchozi vété plati i pro osoby, kterym
vlastnici jednotek prenechaji bytové jednotky do jakékoli formy uzivani. Vlastnici jednotek jsou povinni
osoby, kterym pfenechaji svoji bytovou jednotku do uZivani, sezndmit s obsahem téchto stanov a domovnim
fadem, bude-li vydan, a dale jsou povinni zajistit, Ze tfeti osoba bude stanovy i domovni fad dodrZovat.
Porusovani tohoto bodu stanov po dobu delsi nez mésic predstavuje uzivani jednotky zplsobem podstatné
omezujicim prava ostatnich vlastnikd jednotek. Pro Gcely téchto stanov se kratkodobym ubytovani rozumi
prenechani bytové jednotky tfeti osobé na dobu kratsi nez 2 (dva) mésice a podnikanim uzivani bytové
jednotky k jinému ucelu neZ k uspokojeni bytové potreby vlastnika jednotky ¢i tfeti osoby. --------------------
V pfipadé, Ze clen spolefenstvi uziva bytovou jednotku za Ucelem podnikani a/nebo poskytovani
kratkodobého pronajmu, je povinen strpét fikci poctu osob v jednotce v poctu jedna osoba na kazdych
celych 10 m2, nahldseni poctu osob v nizSim mnoZstvi je u takto pouZivané bytové jednotky ke
kratkodobému pronajmu irelevantni a ¢len spolecenstvi je povinen strpét mnozstvi osob uvedené vyse
stanovenou fikci. V pfipadé rozporu tvrzeni ¢lena spole€enstvi a statutarniho orgdnu ve véci existence
uzivani bytu ke kratkodobému prondjmu, je rozhodujici a zavazné pisemné stanovisko vSech clena
statutarniho organu.
Spolecné prostory domu a prilehlé pozemky jsou opravnéni uZzivat vylu¢né vlastnici jednotek v domé a
¢lenové jejich domdcnosti. Vlastnici jednotek nejsou opravnéni spolecné prostory domu ani pfilehlé
pozemky zpfistupnit tfetim osobdm, ledaZe z téchto stanov nebo rozhodnuti shromazdéni ¢i vyboru vyplyva
néco jiného. Vlastnici jednotek nejsou vyslovné opravnéni vpoustét do spolecnych prostor domu ani na
pfilehlé pozemky treti osoby za ucelem jejich kratkodobého ubytovdni v bytové jednotce, ledaze k
takovému pobytu byl udélen souhlas v souladu s témito stanovami. Vlastnici jednotek jsou opravnéni
spolecné prostory domu i pfilehlé pozemky zpfistupnit tfetim osobam za ucelem kratkodobych soukromych
navstév nebo realizace drobnych stavebnich praci souvisejicich s bydlenim (opravy a udrzba jednotky a
jejiho vybaveni, stavebni Upravy nepodléhajici souhlasu spolecenstvi vlastnikll jednotek). Uvedené plati i
pro najemniky, kterym vlastnici bytovych jednotek bytové jednotky pronajali za ucelem trvalého bydleni. O
pripadnych dalsich vyjimkach mGze rozhodnout k predchozi pisemné Zadosti vlastnika jednotky vybor, a to
vyluéné pisemnou formou.
Vlastnici bytovych jednotek jsou povinni zajistit dodrZovani povinnosti uvedenych v téchto stanovach ze
strany osob, kterym bytovou jednotku pfenechaji do uzivania ptimo odpovidaji za pfipadné poruseni stanov
ze strany osob, kterym bytovou jednotku prenechali do uzivani.
Vlastnik jednotky, ktery porusi nékterou ze svych povinnosti zakotvenych v bodech 7 - 10 tohoto ¢lanku
téchto stanov, a nezjedna napravu ani po pisemné vyzvé spolecenstvi vlastnikl jednotek v poskytnuté lhaté,
kterd nesmi byt kratsi nez 7 (sedm) kalendarnich dnd, je povinen na Ucet spolecenstvi vlastnik( jednotek
hradit pausalni ndhradu nakladl spolecenstvi spojenych s timto porusovanim ve vysi 500 K¢ (pét set korun
Ceskych) za kazdy zapocaty den, ve kterém porusuje vySe uvedenou povinnost ze stanov a jednotlivou
povinnost, kterou vlastnik jednotky porusuje, po dobu prvnich 15 (patnact) dnl porusovani povinnosti a
pocinaje 16. (Sestnactym) dnem, kdy povinnost ze stanov porusuje, ¢astku 2 000 K¢ (dva tisice korun
Ceskych) za kazdy zapocaty den, ve kterém porusuje vySe uvedenou povinnost ze stanov a jednotlivou
povinnost, kterou vlastnik jednotky porusuje. V ptipadé, kdy dojde k v poradi druhému a dalSimu poruseni
povinnosti vlastnika zakotvenych v bodech 7-10 téchto stanov, hradi vlastnik pausalni ndhradu nakladd SVJ
spojenych s timto porusovanim jiz od prvniho dne takového poruseni, aniz by SVJ muselo vlastnika
opakované vyzyvat.
V pripadé kratkodobého ubytovani tretich osob v bytové jednotce se do doby, kdy dochazi k porusovani
povinnosti ze stanov, pocitd doba, kdy v jednotce nejsou po pfechodnou dobu ubytované zadné osoby,
pokud dojde k dalSimu ubytovani tfetich osob (tj. je nerozhodna délka a ¢etnost doby, kdy v bytové jednotce
neni fakticky nikdo ubytovdn, pokud poskytovani ubytovacich sluzeb trva a bytova jednotka je dale vyuzivana
k poskytovani kratkodobého ubytovani).

Clanek X1

Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanikd
a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,




strana jedendct

b) Umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem Clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) dalsim zpUsobem, pokud to stanovi zakon.
Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména predchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného clena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto
zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené ozndamit vyboru.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI
Clanek XIV.
Hospodafreni spole¢enstvi a zplsob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na thradu prispévk(i na
spravu domu a pozemkd, déle s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na Uhradu za
Sprava domu a pozemkU — sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi financ¢nimi prostredky ziskanymi
v ramci Cinnosti spolecenstvi. Vybor vytvari rozpocet (vzdy na obdobi jednoho kalendarniho roku), ktery
predklada ke schvdleni shromazdéni.
Rozpocet domu je povinen sestavit vybor, pfipadné spravce, je-li to s nim sjedndno, a tento rozpocet je
predkladan k odsouhlaseni shromazdéni vlastnikl jednotek, které také schvaluje vysledky jeho plnéni
v ramci schvdleni zpravy o hospodareni spolecenstvi. Rozpocet SpoleCenstvi se vytvofi stanovenim vyse
vydajli a stanovenim vySe pfijmu a jejich vzajemnym porovnanim. Spolecenstvi je povinno usilovat o
rozpocet vyrovnany, vyjimkou jsou planované investice, pro jejichz financni pokryti musi shromazdéni
schvalit financni zdroje.
Vlastnici jednotek jsou povinni podilet se na nakladech na spravu domu a pozemk( jako celku, které
predstavuji zejména:

a) naklady na udrzbu a opravy spole¢nych ¢asti domu a pozemki,

b) pojisténi domu a pozemka,

c) uklid chodeb a schodist, pfipadné jinych relevantnich ploch ve spoleénych ¢astech domu,---------------

d) sjednand odména spravce,

e) mzdové naklady osob zajistujicich provoz domu a pozemkad,

f) spotfeba energii ve spoleénych ¢astech domu a pozemkad,

g) opravy, udrzbu a dklid chodnika,

h) dan z nemovitosti,

i) ostatnindklady vztahujici se pfimo k domu a pozemkdm a k technologiim spojenym s jejich provozem,

j) odvoz komunalniho odpadu,

k) spotrfeba studené vody vé. stocného,

[) spotieba tepla a teplé vody,
pfiéemZ na uhradé nakladl uvedenych ad a) az i) se vlastnici jednotek podileji v poméru spoluvlastnickych
podill na spolecnych ¢astech domu a pozemcich vycislenych pro kazdou z jednotek v Prohlaseni, a Ghrady
nakladd ad j), k) a I) se rozuctuji dle obecné platnych predpist a pravnich norem. Jde-li viak o spolec¢né casti
uvnitf jednotky a spolecné ¢asti, které slouzi vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, provadi a hradi udrzbu
a drobné opravy vlastnik pFislusné jednotky.

Vlastnici jednotek jsou povinni platit zdlohy na Uhradu nakladd spojenych se spravou, Gdrzbou a opravami
spole¢nych ¢asti domu a pozemkd na ucet spolecenstvi nebo spravce. Zplsoby hrazeni zaloh, preplatk( ¢i
nedoplatkll je pro vlastniky jednotek stanoven spravcem v eviden¢nim listu samostatné pro kazdou
jednotku. 5.Kromé prispévkd na Uhradu ndakladd spojenych se spravou domu a pozemku, zdloh na
poskytované sluzby a pripadné stanoveného prispévku za vyluéné uzivani spoleénych casti je vlastnik
povinen uhradit stanovenou &astku za vykon spravy domu. Castka za vykon spravy domu je na kazdou
jednotku stejna
Uzavre-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce predkladat organlim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse prispévkl na spravu domu a
pozemkll a vySe zéloh na Uhradu za sluzby placené ¢leny spoleéenstvi, ndavrhy na rozlicétovani cen sluzeb a
dalsi navrhy, které podle zakona a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé
muze spoledenstvi povérit spravce téz zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavci 1.
Nabude-li spolecenstvi véci a prava k ucellim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem.
Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi k tomu
prislusnym organem spolecenstvi a pInéni zavazk( tfetich osob vici spolecenstvi. Vybor odpovida za v€asné
plnéni téchto ukold.
Clenové spolecenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podil( na spole¢nych ¢astech domu a na pozemcich. --------
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9. Clenové spoledenstvi rudi za zavazky spoleenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych
podilii na spolecnych ¢astech domu a na pozemcich.

Clanek XV.
Uhrada nakladii spojenych se spravou domu a pozemki a thrada za sluzby

1. Prispévky na spravu domu a pozemk, dale zalohy na Uhradu za sluzby, poptipadé dalsi platby podle
zvlastniho pravniho predpisu (napf. zakon o odpadech) plati ¢lenové spoleCenstvi v ¢astkach a v terminech
stanovenych k tomu prislusSnym organem spolecenstvi na Ucet spolecenstvi (viz ¢l. VI odst. 3 pism. c) stanov),
nerozhodne-li shromazdéni o placeni na ucet spravce.

2. Vyuctovani zdloh na Uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je kalendarni
rok, nejpozdéji do 4 (Ctyr) kalendarnich mésicli po jeho skonceni; v souladu se stanovenym zpUsobem
rozuctovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vylGétovani je splatny do 7 (sedmi) kalendafnich
mésicl po uplynuti zictovaciho obdobi. Reklamacni obdobi je tricetidenni (30 dn() Ihlta, kterd bézi od
predani vyuctovani. Dlouhodobd zaloha na opravy spolecnych ¢asti domu — prispévek na spravu domu a
pozemku (,fond oprav”) se s vlastnikem jednotky nevyuctovava, Spolecenstvi vlastnikd je vSak povinno
informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu financ¢nich prostfedk(l na této ziloze nejméné jedenkrat
rocné.

3. Zpravu o pouZiti a stavu pFispévkl na spravu domu a pozemk predklada vybor ke schvéleni shromazdeéni
spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni Géetni zavérky. Nevyéerpany zlstatek
téchto financnich prostredkl se prevadi do nasledujiciho roku.

4. V pripadé nedostatecné vyse financni ¢astky ve fondu oprav domu jsou vlastnici povinni uhradit potfebnou

Castku jednorazoveé v rozsahu svého podilu na spolecnych castech domu, pokud by Slo o naklady na vétsi
opravy, které je nutno provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo jeho vnitinich rozvodi
tak, aby vsichni spoluvlastnici méli zarucen plny a neruseny vykon svych prav spojenych s uzivanim jednotky.

Clanek XVI.

Zavérecna ustanoveni

1. Oblasti neupravené témito stanovami se fidi obecné platnymi pravnimi predpisy.
2. Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim vlastnik(l jednotek dne 28.05.2025 a téhoz dne nabyly G¢innosti. -
*

Plasobnost shromazdéni k rozhodnuti o zméné obsahu stanov spolecenstvi vlastnikl jsem ovéfila
z ustanoveni ¢l. VII. odst. 3) pism. b) stanov spolecenstvi vlastnik(. Hlasovano bylo aklamaci. Pro
prijeti rozhodnuti byla zapotrebi trictvrtinova vétsina hlasl pritomnych vlastnik( jednotek (cl. VIl
odst. 13) stanov spolecenstvi vlastnikd), to jest 78 900 hlas(i z celkovych 105 200 pfitomnych
hlasd. Pro pfijeti rozhodnuti hlasovali vSichni pfitomni vlastnici, to jest celkem 105 200 hlasu.
Vysledek hlasovani vyhlasil predsedajici shromazdéni a soucasné jsem se o vysledku hlasovani
presvédcila vlastnim pozorovanim. Rozhodnuti bylo pfijato.

*

Osvédceni zastupkyné notare dle § 80a odst. 2 notarského radu:
Osvédcuji, Ze byla splnéna pravni jednani a formality, ke kterym pfi ucinénych rozhodnutich bylo
spolecenstvi vlastnikl a jeho shromazdéni povinno, a jejichz provedeni jsem byla pfitomna. Pfijata
rozhodnuti byla u¢inéna v souladu s pravnimi pfedpisy. V souladu s pravnimi pfedpisy a zakladatelskym
pravnim jednanim shromazdéni je i obsah pfijatych rozhodnuti.

Predsedajici shromazdéni spoleéenstvi vlastnikll si notarsky zapis precetl a schvalil. Bude-li potfeba
opravit chyby v psani ¢i poctech, zmocriuje k provedeni opravy notare.

Lukds Hotovy v. r.

Mgr. Milena Hénig Repikovd v. r.
L. S. Petr Oulik notdf v Praze

Potvrzuji, Ze tento stejnopis notarského zapisu se doslovné shoduje s notafskym zapisem. ---------------
Stejnopis byl vyhotoven dne 02.10.2025.

Elektronicky podepsal(a) Mgr. Milena Hénig Repikové
Datum: 2025.10.02 23:53:20 SELC
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