STANOVY
Druzstva vlastnikli domu Hasova 3092, bytové druzstvo

_ CASTPRVNI )
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni

Bytové druzstvo Druzstvo vlastnikll domu Hasova 3092, bytové druzstvo (dale jen ,bytové druz-
stvo® Ci jen ,druzstvo*), které pfijalo tyto stanovy, je podle zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole€nostech a druzstvech (dale jen ,ZOK") spoleCenstvi neuzavieného poctu osob zalozené za
Ucelem provadéni spravy domu s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob. Druzstvo

je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem.

Za poru$eni svych zavazkd odpovida bytové druZstvo celym svym majetkem. Clenové neruéi za
zavazky bytového druZstva, nestanovi-li zdkon pro nékteré pfipady jinak. Uhrazovaci povinnost
maji ¢lenové jen v pfipadech a v rozsahu, jak ur€uji tyto stanovy.

Clanek 2 §
Firma (nazev), sidlo druzstva a ICO

Nazev druzstva zni ,Druzstvo vlastnikii domu Hasova 3092, bytové druzstvo®
Sidlem druzstva je: Hasova 3092/4, Modfany, 143 00 Praha 4.
IC: 62408208.

Clanek 3
Predmeét ¢innosti

Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytového domu, byt a nebytovych
prostor a ostatniho majetku druzstva, a to zejména:
a. provadéni, popf. zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizace a rekonstrukce byto-
vého domu, bytu a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva a/nebo ¢lend druzstva;
b. zajiStovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor ve viastnictvi
druzstva nebo ¢lenl druzstva;
C. uzavirani smluv o najmu druzstevnich byt (druzstevnich nebytovych prostor), popf.
jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim; a
d. zajiStovani spravy domu s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob, nebo
sprava domu a pozemku pro spole€enstvi vlastnikl jednotek, kterou druzstvo provo-
zuje pouze jako svoji vedlejSi a doplfikovou &innost.

Druzstevnim bytem nebo druZstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy pro-
stor, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druZstva, nebo ktery je ve vlastnictvi
nebo spoluvlastnictvi druzstva.

Clanek 4
Omezeni pii nakladani s majetkem

Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit druzstevni byty bez pfedchoziho souhlasu ale-
spon dvou tfetin €lenl bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich byt(. Souhlas
Ize udélit jediné pisemnou formou s Ufedné ovéfenymi podpisy.

Bytové druzstvo nesmi prevést viastnické pravo k druzstevnimu bytu bez pfedchoziho souhlasu
¢lena bytového druZstva, ktery je ndjemcem tohoto druzstevniho bytu, nebo mu vzniklo pravo na
uzavieni smlouvy o najmu tohoto druzstevniho bytu. Souhlas Ize udélit jediné pisemnou formou
s ufedné ovéfenymi podpisy.



Ustanoveni odstavce 2 se nepouzije, jestlize se jedna o prevody druzstevnich bytl (jednotek,
které zahrnuji druzstevni byty) do vlastnictvi ¢lent bytového druzstva, ktefi jsou jejich najemci.
Tento pfevod je mozny (bude-li fadné splacena anuita bytu) smlouvou o bezuplatném pfevodu
vlastnictvi jednotky do vlastnictvi ¢lena druzstva; podpisy na této smlouvé musi byt ovéfené.

Clanek 5
Druzstevni podil — obecna ustanoveni

Prava a povinnosti ¢lena plynouci z €lenstvi v druZstvu predstavuji druzstevni podil.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je mozné.

Zastaveni druzstevniho podilu, zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu a/nebo vy-
¢lenéni druzstevniho podilu do svéfenského fondu se vylucuje.

Clenstvi pravnickych osob v druzstvu se vyluéuje.

) ~ CAST DRUHA .
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clanek 6
Zakladni ustanoveni

Zakladni kapital bytového druzstva je tvofen souhrnem vsech ¢€lenskych vklad( vSech ¢lenu byto-
vého druZstva.

Clen se miize na zakladnim kapitalu podilet vice &lenskymi vklady, spojenymi s vice jeho pred-
méty najmu nebo spojenymi s pofizenim bytu, které bytové druzstvo pronajme i pronajima jiné
osobé&, za podminek podle téchto stanov.

Clanek 7
Zakladni ¢lensky vklad

Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny zakladajici ¢leny stejna a Cini 2.000,- KE. Za-
kladni €lensky vklad nelze za trvani Clenstvi v bytovém druzstvu Clenovi vracet, a to ani z&asti, vy-
jma pfipadu, Ze by dosSlo rozhodnutim ¢lenské schlze ke snizeni zakladniho ¢lenského vkladu.

Pfistupuijici ¢len je povinen uhradit zakladni ¢lensky vklad nejpozdéji pfed rozhodovanim &lenské
schlize o jeho pfijeti za ¢lena druzstva, a to bezhotovostné na U€et druzstva. V pfipadé, ze se
pfistupujici ¢len ¢lenem druZstva nestane, bude mu zaplaceny ¢lensky vklad bez zbyteéného od-
kladu vracen.

Clanek 8
Zvyseni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu

ZvySeni zakladniho &lenského vkladu doplatkem ¢Elena je mozné jen tehdy, pokud tak rozhodne
Clenska schize a pokud s tim souhlasi vSichni ¢lenové bytového druzstva, ktefi jsou najemci
druzstevnich bytd. Svlj souhlas musi clenové bytového druzstva projevit v pisemné formé
s ufedné ovéfenym podpisem. DalSi podminky zvy3eni zakladniho &lenského vkladu upravuje
ZOK.

Clenska schlize miiZze rozhodnout téZ o sniZzeni zakladniho vkladu.



Clanek 9
Dalsi ¢lensky vklad

Vysi dalSiho ¢lenského vkladu pro jednotlivého €lena uréuje pfedseda takovym zplUsobem, aby
vyjadfovala podil na celkové vysi pofizovaci ceny a dalSich nakladd na pofizeni &i rekonstrukci
nemovité véci pfipadajici na byt, jehoZ je &len najemcem v poméru podlahové plochy druZstevni-
kem uzivaného bytu vici souctu podlahovych ploch vSech druzstevnich bytd, nebude-li dohodnu-
to jinak. O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavfe druzstvo se ¢lenem pisemnou
smlouvu.

VySi dalSiho ¢lenského vkladu (dodateény dalSi Clensky vklad) v pfipadé pfijeti nového Clena za
trvani bytového druzstva na zakladé pisemné ¢lenské pfihlasky, kdy se ma pfijaty Clen stat na-
jemcem uvolnéného bytu, uréi statutarni organ bytového druzstva.

Statutarni organ souc€asné urci, zda je ¢len vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu
povinen splatit najednou anebo ve splatkach, jejichz vysi a lhaty pro splaceni statutarni organ
soucasné urci.

. ~ CAST TRETI i}
CLENSTVi V BYTOVEM DRUZSTVU

Clanek 10
Podminky pro ¢lenstvi, vznik ¢lenstvi, seznam ¢lent

Clenstvi v druzstvu vznika:
a. pfi zalozeni druzstva vSem jeho zakladajicim €lenim, pfi€emz dosavadni €lenska pra-
va a povinnosti se pokladaji za transformovana podle téchto stanov.
b. Po zaloZeni druzstva:

- Pijetim za ¢lena na zakladé pisemné ¢lenskeé pfihlasky, a to dnem rozhodnuti ¢lenské schlze o
pfijeti za Clena, nejdfive v3ak spinénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu, pfi-
padné k dalSimu ¢lenskému vkladu, a/nebo pozdéjSim dnem uvedenym v ¢lenskeé pfihlasce.

- Pfevodem nebo pfechodem E&lenstvi za podminek ve stanovach uvedenych. Ke vzniku Clenstvi
prevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu mize dojit jen v pfipadé€, ze nabyvatel splfiuje
podminky Clenstvi podle zédkona a téchto stanov.

PfihlaSka uchaze€e o Clenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi
obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlisté uchazece o €lenstvi a vymezeni jeho ¢lenského vkla-
du.

Clenem bytového druzstva miiZze byt pouze fyzicka osoba. Podminkou &lenstvi je Seska statni
prislusnost, ob&anstvi zemé& EU nebo povoleni k trvalému pobytu na uzemi CR. Jako dé&dic druz-
stevniho podilu se mlze stat clenem druzstva i nezletila fyzicka osoba, nebo téz fyzicka osoba,
ktera nesplfuje tyto podminky.

Spole¢né Clenstvi manzelt v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil sou¢asti spole¢ného
jméni manzeld. Ze spole¢ného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a neroz-
dilné. Jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas.

Druzstvo vede seznam ¢lent dle pfislusnych ustanoveni platnych pravnich predpisu.



Clanek 11
Zakladni prava ¢lena bytového druzstva

6. Clen bytového druzstva ma zejména tyto zékladni prava:

a.

b.

Pravo ucastnit se osobné& nebo prostfednictvim zmocnénce jednani a rozhodovani
Clenské schiize a byt o jejim konani fadné vyrozumén.

Pravo podilet se na fizeni a kontrole druzstva pfimo nebo prostfednictvim volenych or-
ganu, volit a byt volen do funkce organu druzstva, pokud ma &len plnou zplsobilost
k pravnim Ukonim a nebrani-li tomu prekazky stanovené zakonem, anebo nebrani-li
tomu neslucitelnost funkci podle pravnich predpisu ¢i téchto stanov.

Pravo na zajisténi komplexni spravy a péce o dim, v némz jsou druzstevni byty vyme-
zeny, zajisténi jeho udrzby, zvelebovani, nakladani s nim v souladu se spoleénymi za-
jmy €lend druzstva a v rozsahu plsobnosti druzstva, jakoz i zajiSténi souvisejicich slu-
Zeb: to v8e v rozsahu finan€nich moznosti druzstva a rozhodnuti o vyuziti téchto zdroji
€lenskou schizi druzstva.

Pravo obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se €innosti druzstva na or-
gany druzstva a byt informovan o jejich vyfizeni;

Pravo nahlizet do seznamu ¢lend druzstva v rozsahu stanoveném zakonem a témito
stanovami;

na ro€ni vyuctovani zaplacenych zaloh uhrad za sluzby poskytovanych v souvislosti
s najmem bytu,

Po zaniku &lenstvi poZadovat vypofadaci podil, pfi zaniku druZzstva Zadat podil na likvi-
dacnim zustatku.

Clanek 12
Zakladni povinnosti ¢lena bytového druzstva

1. Clen bytového druzstva méa zejména tyto zékladni povinnosti:

a.

b.

dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a dodrzovat usneseni or-
ganu bytového druzstva;

oznamovat a dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu
¢lenu bez zbytecného odkladu poté, co tato skute¢nost nastala, jakoz i oznamovat by-
tovému druzstvu veSkeré zmény podstatné pro prava a povinnosti spojené s ¢lenstvim
v bytovém druzstvu

plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢lenské schiize pfijatého
v souladu s témito stanovami;

Clanek 13
Zakladni prava a povinnosti bytového druzstva

1. Bytové druzstvo ma zejména nésledujici prava a povinnosti:

a.

odstranit poSkozeni nebo zavadu v byté, pokud je k tomu druZstvo podle téchto sta-
nov €i zakona povinno, v pfiméfené dobé poté, co mu najemce posSkozeni nebo vadu
oznamil. Témito zavadami, které hradi druZstvo, jsou: opravy a vymény elektrickych,
vodoinstalacnich, kanalizacnich, plynovych a topnych rozvod( (v€etné topnych téles),
rozvodu spolecné televizni antény, opravy a vymény domacich telefonti a rozvodu k
nim, opravy, vymeény a ovefovani bytovych méfici vody a tepla, vymény oken, opravy
vstupnich dvefi do bytu, opravy balkond, lodzii a teras v€etné dvefi do téchto prostor,
pokud se s druZzstvem nedohodne jinak;

zfidit v sidle druzstva informacni desku, na niz se budou vyvésovat veskeré dulezité
dokumenty druZstva;

po pisemném poZadani &lena druZzstva mu veSkerou korespondenci ohledné jeho
Clenstvi v bytovém druzstvu zasilat na sdéleny email;

uplatfiovat vuci ¢lenovi veskera prava vyplyvajici z poruseni téchto stanov ¢i nezapla-
cenych uhrad, v€. vylouceni €lena.



Clanek 14
Domovni Fad

1. Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s ngjmem druZstevniho bytu mohou byt uréeny
v ,Domovnim fadu“, schvaleném usnesenim clenské schize, popfipadé také v najemni smlouve,
zejména v pfipadé, Ze se tykaji najmu konkrétniho druzstevniho bytu. Dnem schvaleni se domovni
fad stava zavaznym ve vztahu ke vSem najemcim, pfi¢emz pro €lena druzstva — najemce (jak je
tento pojem definovan témito stanovami) se stava soucasti ¢lenskych prav a povinnosti spojenych
s najmem druzstevniho bytu.

Clanek 15
Bytové spoluvlastnictvi

1. Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu ve vztahu mezi bytovym druzstvem a vlastnikem
bytu v pfipadé, kdy je dum rozdélen na jednotky a bytové druzstvo pfevedlo urcitou ¢ast jednotek
do vlastnictvi ¢len(, se ve vztahu k ¢lenim druzstva, vici kterym nedoslo k pfevodu jednotek do
osobniho vlastnictvi, Fidi i nadale ustanovenimi téchto stanov.

2. Druzstvo bude usilovat o pfevod dosud nepfevedenych jednotek do vlastnictvi ¢lenu druzstva.

Clanek 16
Prevod druzstevniho podilu

1. PFevod druZstevniho podilu élena bytového druzstva na jiného €lena i na osobu, kterd neni ¢lenem
bytového druZstva, se vyslovné pfipousti.

2. Prevod se uskuteChuje smlouvou o pfevodu druZstevniho podilu v bytovém druzstvu. Dnem, kdy
nastanou pravni Uucinky pfevodu druzstevniho podilu vii¢i bytovému druzstvu, zanikne ¢lenstvi pre-
vodce v bytovém druZstvu a vznikne €lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu.

3. Prevodce druzstevniho podilu ruéi za dluhy, které jsou s pfevadénym druZstevnim podilem spoje-
ny. V pfipadé, Ze jsou s pfevodem druzstevniho podilu spojeny dluhy pfevodce vici bytovému
druzstvu, dale dosud nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o dalSim &lenském vkladu sjednané
mezi bytovym druZstvem a pfevodcem, je povinen nabyvatel sjednat s bytovym druZstvem nejpoz-
déji do 30ti dnt po dni nabyti pravnich ucinku pfevodu druzstevniho podilu dohodu, v niz bude do-
jednan zpUsob a lhaty splaceni dluhd, resp. splnéni povinnosti ze smlouvy o dalSim ¢lenském
vkladu splatnych do dne nabyti ¢lenstvi nabyvatelem. Nebude-li takova dohoda sjednana z duavod(
na strané nabyvatele nejpozdéji ve Ih(té shora stanovené vii¢i bytovému druzstvu, stat. organ na-
byvatele k podpisu takové dohody pisemné vyzve. Nebude-li takova dohoda ani ve Ih(té dodatec-
né stanovené, povaZuje se to za zavazné porusSeni téchto stanov.

4. Pravni ucinky pfevodu druzstevniho podilu vici bytovému druzstvu nastavaji a nabyvatel druzstev-
niho podilu se stava ¢lenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému druZstvu doru¢ena ugcin-
na smlouva o pfevodu druZstevniho podilu, nebo pozdé&jSim dnem uréenym v této smlouvé &i doru-
¢enim pisemného prohlaSeni pfevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o pfevodu druzstevniho
podilu s ovéfenymi podpisy.

5. Bytové druzstvo neprodlené po doru€eni smlouvy nebo prohladeni podle odstavce 4 provede zapis
pfislusnych zmén v seznamu ¢lend. Za ukony spojené s vyfizenim agendy je bytové druzstvo
opravnéno pozadovat od pfevodce a nabyvatele uhradu naklad( stim spojenych, pfipadné
v pausalni vySi ur€ené pro tyto ukony pfedsedou Ci ¢lenskou schizi.

Clanek 17
Prechod druzstevniho podilu

1. Pfechod druzstevniho podilu dédénim v bytovém druzZstvu nelze vyloucit. DruZstevni podil, ktery
byl ve spole€ném jméni manzeld, pfechazi na pozlstalého manzela tak, Zze spole¢né ¢lenstvi man-



Zelu se pfeménuje na vylucéné Clenstvi pozlstalého manzela.

2. Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, je opravnén svou ucast v druzstvu
vypovédét, a to bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji viak 1 mésic ode dne, kdy mu bylo nabyti dé-
dictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanika. Vypovéd musi byt pisemna. K vypovédi musi byt pfipoje-
na listina, z niz vyplyva, Ze nabyti dédictvi je pravomocné. Vypovédni doba Cini 3 mésice ode dne
jejiho dorugeni druzstvu a po dobu jejiho béhu neni dédic opravnén podilet se na €innosti druzstva.
Poda-li dédic vypovéd, plati, Ze se &lenem druZstva nestal.

Clanek 18
Zanik ¢lenstvi v bytovém druzstvu

1. Clenstvi v bytovém druZstvu zanika zejména:

pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva,
vystoupenim €lena,

vylou€enim Elena,

pfevodem druZstevniho podilu,

pfechodem druzstevniho podilu,

smrti ¢lena druzstva,

zanikem druzstva bez pravniho nastupce;

jinym zakonem stanovenym zpusobem.
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2. Clenstvi v druzstvu se mize za podminek stanovenych zakonem téZ obnovit.

Clanek 19
Dohoda o zaniku ¢lenstvi

1. Dohodu o zaniku Clenstvi uzavira bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé.
2. Clenstvi v bytovém druZzstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této dohodé sjednanym.

Clanek 20
Vystoupeni ¢lena z bytového druzstva

1. Clen bytového druzstva mlZe z druZstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim doruéenym druz-
stvu. Vypovédni doba pfi vystoupeni z druzstva €ini 1 mésic. Béh vypovédni lhaty zacina prvnim
dnem mésice nasledujiciho po dorugeni pisemného oznameni o vystoupeni druzstvu. Clenstvi za-
nikne uplynutim posledniho dne vypovédni IhGty.

2. Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, Ze nesouhlasi se zmé&nou stanov, je povinen v pisemném
oznameni o vystoupeni uvést tento dlivod svého vystoupeni, dorucit oznameni o vystoupeni druz-
stvu ve |hité 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét o této zménée, nejdéle vSak
do 3 mésicu poté, kdy Clenska schiize o zméné stanov rozhodla, jinak pravo ¢lena vystoupit z
druzstva z divodu nesouhlasu se zménou stanov zanikd. Zména stanov neni pro vystupujiciho
¢lena Gginna a vztah mezi druzstvem a &lenem se fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupuji-
ciho Clena zanika uplynutim kalendafniho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu
doruceno.

Clanek 21
Vylouceni ¢lena z bytového druzstva

1. Clen bytového druzstva mlZe byt z bytového druZstva vylouden, jestlize:
a. zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti dle téchto sta-
nov;
b. prfestal splfiovat podminky pro Clenstvi v bytovém druZstvu podle zakona a téchto
stanov;
c. pro soustavné ignorovani pisemnych vyzev pfedsedy ke zjednani napravy, pfiCemz



pro vylou€eni Clena z druZzstva dle tohoto bodu je tfeba, aby byl v poslednich Sesti
mésicich k zjednani napravy minimalné tfikrat pisemné vyzvan;

d. po dobu alespor jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v sezhamu
¢lenl a jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym;

e. Dbyl-li élen druzstva pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in spachany na druz-
stvu nebo na osobé, ktera bydli vdomé, kde je najemclv byt, nebo proti cizimu ma-
jetku, ktery se v tomto domé nachazi.

. Prfed rozhodnutim o vylouc€eni je bytové druzstvo povinno dle pism. a) — d) odst. 1 tohoto ¢lanku
udeélit ¢lenovi pisemnou vystrahu (mimo pfipad{ uvedenych v pravnich pfedpisech).V pisemné vy-
straze musi byt vécné uveden a popsan duvod jejiho udéleni. Dale musi byt v pisemné vystraze
vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni z diivodu uvedeného poruseni i
poruSovani Clenskych povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby s timto poruSovanim pfestal a od-
stranil pfipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne pfimérena Ihiita nejméné v délce
tficeti dna.

. O vylou€eni rozhoduje statutarni organ druzstva.

. Rozhodnuti o vylou€eni musi mit pisemnou formu, musi obsahovat divod vylou¢eni a musi byt
doruéeno vyluéovanému ¢lenovi.

. Bytové druzstvo muze rozhodnuti o vylouceni zrusit za podminek stanovenych pravnim predpise
(ZOK).

. Proti rozhodnuti o vylou€¢eni maze ¢len podat odlvodnéné namitky k ¢lenské schiizi ve Ihité 30
dnd ode dne doru€eni oznameni tohoto rozhodnuti o vylou€eni, jinak toto pravo zanika. Proti roz-
hodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek maze vylu€ovany €len podat ve Ihité tfi mésicu ode
dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohladeni rozhodnuti o vylou€eni za neplatné.

. Clenstvi vylugovaného ¢&lena zanikne marnym uplynutim Ih(ity pro podani namitek proti rozhodnuti
predsedy o vylouceni k ¢lenské schlzi nebo dnem, kdy vylu€ovanému ¢lenovi bylo doru€eno roz-
hodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti jeho namitek.

Clanek 22
Narok na vyporadaci podil

. Zanikem Elenstvi v bytovém druZstvu vznika byvalému &lenovi narok na vypofadaci podil.
. Vyporadaci podil se urci zplsobem vyplyvajicim z pravnich pfedpisu.

. Vypofadaci podil se vyplaci v penézich, neni-li dohodnuto jinak.

~ CASTCTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clanek 23
Zakladni ustanoveni

Ustanoveni ¢asti Ctvrté téchto stanov se pouZiji pouze v pfipadé, Ze ¢lenovi druZstva vznikne na-
rok na uzavreni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu (dale jen ,Clen druzstva — najemce®).

. Clen druzstva — najemce ma, nad ramec predchozich ustanoveni t&chto stanov, tato dal$i prava a
povinnosti:

a. po predchozi pisemné vyzvé (minimalné 5 dni pfedem) povinnost umoznit bytovému

druzstvu nebo jim povéfené osobé pfistup do bytu k zajisténi fadné udrzby a oprav

bytu pfisluSejicich bytovému druzstvu jako pronajimateli, nebo vyZaduiji-li to nezbytné



Upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku;

b. po pfedchozim pisemném oznameni (minimalné 5 dni pfedem) povinnost umoznit
osobam povéfenym bytovym druzstvem, aby zjiStovaly technicky stav méfidel, prova-
dély revize, opravy, udrzbu i instalaci méfidel (zafizeni pro méfeni a regulaci tepla,
teplé a studené vody apod.), jakoz i odpocet naméfenych hodnot;

c. povinnost provadét a hradit veSkerou udrzbu a opravy v byté, mimo téch, které jsou
urceny druzstvu. Povinnost najemce k provadéni oprav bytu, v€etné jeho vybaveni, k
vymeéné jednotlivych zafizovacich pfedmétu a jejich soucasti neni finan¢éné limitovana;
vymezeni pojm0 bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu stanova-
nych nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb. v platném znéni, ani pozdéjSim pravnim pred-
pisem, se neuplatni. Zjisti-li &len druZstva — najemce v byté poskozeni nebo vadu, kte-
rou je tfeba neprodlené odstranit, a jde o poSkozeni nebo vadu, jejiz odstranéni pfi-
slusi bytovému druzstvu jako pronajimateli, oznami to najemce ihned bytovému druz-
stvu a umozni bytovému druzstvu provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo vady,
jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla. Jinou vadu ne-
bo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami najemce bytovému druzstvu
bez zbyteéného odkladu. Neodstrani-li bytové druZstvo poSkozeni nebo vadu bez zby-
te¢ného odkladu a fadné, muze je €len druzstva — najemce odstranit a zadat nahradu
odGvodnénych nakladd, popfipadé slevu najemného, jestlize vady nebo poskozeni
jsou natolik podstatné, Ze brani obvyklému bydleni.

d. strpét a umoznit rekonstrukce, modernizace Ci provadéni stavebnich praci na domé, i
kdyZ o téchto pracich sam nerozhodoval nebo s nimi nevyslovil souhlas; v domé roz-
déleném na jednotky musi byt stavebni upravy pfedem oznameny také osobé& odpo-
védné za spravu domu a pozemku.

e. povinnost fadné hradit stanovené ngjemné, uhrady za sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim bytu ¢i nebytového prostoru, jakoz i zalohy na né.

Clanek 24
Nalezitosti smlouvy, najemné a sluzby

. Najemni smlouvou, bude-li uzaviena, se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje prenechat
Clenovi druzstva — najemci jako najemci do uzivani druZstevni byt k zaji$t&ni jeho bytovych potfeb
a bytovych potfeb ¢lenli jeho domacnosti a ¢len druzstva jako najemce se zavazuje platit za to by-
tovému druZstvu jako pronajimateli najemné.

. Najemni smlouva k bytu se uzavira vzdy na dobu neurcitou.

. Ndjemni smlouva se sjednava zasadné pisemné a obsahuje alespori:

a. oznaceni a popis pfedmétu najmu, postup pfi stanoveni vySe najemného, ktery byl
schvalen ¢lenskou schiizi, spolu se zpusobem a Ihi{itami placeni najemného podle té-
hoz rozhodnuiti,

b. ureni druht pinéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu
se zakonem upravujicim poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a ur€eni
dalSich nalezitosti s tim spojenych.

. Bliz8i podminky najemni smlouvy urcuji usneseni ¢lenské schuze.

. Zanikem €lenstvi v bytovém druZstvu zanika také pravo na uzavfeni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu nebo najem druzstevniho bytu a &lenovi druzstva vznika povinnost byt vyklidit a vyklizeny jej
s pfihlédnutim k béznému opotfebeni pfedat druzstvu.

. Ustanoveni NOZ o vypovédi najmu bytu se pro najem druzstevniho bytu nepouziji.

. Postup pfi stanoveni vy$e najemného urCuje svym usnesenim ¢lenska schiize.

. Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na Uhradu naklad(l na sluzby.

O vysi zaloh rozhoduje statutarni organ. Pfedseda ma pravo zménit v prabé&hu roku mésicni zalohu
v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodu, zejména zmény roz-



sahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni zaloha mize byt pozadovana nejdfive od prvniho dne
meésice nasledujiciho poté, co bylo najemcim doruceno pisemné oznameni nové vySe zalohy.
Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zakona zejména dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a &is-
téni jimek, umoZnéni pfijmu rozhlasoveého a televizniho signalu, provoz a &isténi spalinovych cest a
odvoz komunalniho odpadu

. V pfipadé zmény vySe najemného a zalohovych plateb, schvalené usnesenim ¢lenské schuze,
nabyva tato zména ucinnosti prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla zména
oznamena Clenovi bytového druZstva — najemci.

~ CASTPATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 25
Spole¢na ustanoveni

. Do organu bytového druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organ mohou byt pouze ¢lenové
bytového druzstva starSi 18 let. Kazdy ¢&len voleného organu ma pfi hlasovani v tomto organu
1 hlas. Vykon funkce ¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy a ¢len voleného organu se
ji zavazuje vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti.

. Funkéni obdobi volenych organ je 5 let.

. Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, z ni mizZe odstoupit. Své odstoupeni ozna-
mi ¢len organu pisemnym prohlaSenim doruéenym tomu organu bytového druZstva, jehoz je Cle-
nem. Vykon funkce kon¢i dnem, kdy odstoupeni projednala nebo méla projednat ¢lenska schize,
pficemz projednani odstoupeni z funkce musi byt ucinéno bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdé;ji
v8ak na nejbliz§im zasedani po doruCeni oznameni o odstoupeni. Vykon funkce vSak konci
nejpozdéji 3 mésice od doruceni tohoto oznameni druzstvu. Jestlize ¢len organu oznami své od-
stoupeni na zasedani ¢lenské schuze, konci vykon funkce uplynutim 2 mésict po takovém ozna-
meni, neschvali-li clenska schiize na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

. Clen bytového druzstva, ktery byl do své funkce zvolen, z ni mdze byt kdykoli lenskou schiizi
odvolan.

. O prabéhu jednani kazdého organu pofizuje ten, kdo jednani organu bytového druzstva svolal,
zapis, ktery obsahuje alespori udaj o datu, misté a programu jednani organu, pfijatd usneseni, vy-
sledky hlasovani a pfipadné namitky ¢len( k pfijatému usneseni. Nedilnou soucasti originalu zapi-
su je pozvanka na schiizi organu a prezencni listina.

. Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a ¢lenem jeho voleného organu se fidi pfiméfené
ustanovenimi NOZ o pfikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla mezi
bytovym druZzstvem a ¢lenem voleného organu uzaviena.

_ Clanek 26
Clenska schuze

. Clenska schuze je nejvy$$im organem bytového druzstva.

. Clenska schuize zejména:

a. méni tyto stanovy;

b. voli a odvolava statutarni organ;

c. urCuje vySi odmény statutarni organ;

d. schvaluje fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou uéetni zavérku, popfipadé mezi-
timni ucetni zavérku;



o

rozhoduje o vynalozeni investice (nakupu véci nebo sluzeb), jejiz hodnota pfesahuje
¢astku 100.000,- K& za ucelenou polozku;

schvaluje smlouvu o vykonu funkce a jeji zménu a zruSeni;

rozhoduje o namitkach €lena proti rozhodnuti o jeho vyloucent;

rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty druzstva;

schvaluje smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruseni;

rozhoduje o stanoveni poplatku za podnajem druzstevniho bytu;

rozhoduje o zruSeni druZstva s likvidaci, voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho
odméné, schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvidaénim zlstatkem;

I.  rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuji do jeji pusobnosti;
Clenska schiize si takto nem(ize vyhradit do své pusobnosti rozhodovani o otazkach,
které ZOK svéfuje do pravomoci predsedy.

R

Clanek 27
Svolani ¢lenské schiize

. Clenskou schuzi svolava predseda ve Ihtach uréenych stanovami, nejméné vsak jednou za kazdé
Ucetni obdobi, a to nejpozdéji do 30. 6. bézného roku a dale téz v pfipadech stanovenych v ZOK.
Pozvanka musi vzdy obsahovat zejména misto a dobu zahajeni ¢lenské schize a program ¢lenské
schlze. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v pfiloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni. Se souhlasem ¢lena mu
muZze byt pozvanka zasilana pouze elektronicky na adresu uvedenou v seznamu ¢lenu

. Clenska schiize mlze byt svolana téZ na zadost ¢lent druzstva. Pfedseda svola &lenskou schiizi
neprodleng, jakmile jej o to pisemné pozada alespori 1/5 ¢lend druzstva.

. Na zadost ¢lenu opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schiize zafadi predseda jimi uréenou
zalezitost na program ¢lenské schuze.

. O priibéhu ¢lenské schlize a o jejich usnesenich, o volbé ¢lenl organd, se pofizuje zapis, ktery
podepisuje predsedajici. Pfilohu originalu zapisu tvofi prezencéni listina. Se zapisem ze schlze se-
znami statutarni organ nasledné vsechny ¢leny druzstva (zplsobem, jakym jim byla zaslana po-
zvanka).

Clanek 28
Usnasenischopnost ¢lenské schiize

. (:Zlenské schuize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétSina vSech ¢lenu bytového druzstva.
Clenska schlze se usnasi vétsinou hlasu pfitomnych €lent, neurcuji-li tyto stanovy Ci zakon jinak.
Clen druzstva muGze pro hlasovani na ¢lenské schizi pisemné zmocnit jinou osobu.

. Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schizi 1 hlas.

. Neni-li ¢lenska schuze schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal plvodné svolanou ¢lenskou
schizi, je-li to stale potfebné, bez zbyte€ného odkladu, nahradni ¢lenskou schlizi se stejnym pro-
gramem, a to stejnym zpUsobem jako puvodné svolanou €lenskou schlzi a samostatnou pozvan-
kou. Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych élent.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné clenské schuize, Ize na na-
hradni ¢lenské schlizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas vSichni ¢leno-
vé druZstva.

. Pro zménu dpravy podminek, za kterych vznikne ¢lenovi bytového druzstva pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu, se vyzaduje souhlas tfi Ctvrtin vSech ¢lend druzstva a souhlas
téch ¢lend druzstva, kterym se pfi plnéni podminek pro vznik prava na uzavreni smlouvy o najmu
druZstevniho bytu maji zménit tyto podminky.

. Jestlize ma byt pfijato usneseni ¢lenské schlze o zruSeni druzstva s likvidaci, je Clenska schiize
schopna se usnaset, pokud jsou pfitomny alespori dvé tfetiny vSech &len(, a usneseni musi byt pfi-
jato alespon dvéma tfetinami pfitomnych ¢lena.



. K rozhodnuti o zméné stanov, kterym se umozni zvy3eni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem
¢lena, a k rozhodnuti o zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu se vyzaduje alespon 3/4 vSech ¢lenl
druZstva.

Clanek 29
Rozhodovani élenské schiize per rollam

. Rozhodovani per rollam se vyslovné pfipousti.

. 'V pfipadé rozhodovani per rollam zasle pfedseda vSem ¢lentm pisemny navrh rozhodnuti, a to, se
souhlasem ¢&lend druzstva, na sdélenou elektronickou adresu.

. Névrh rozhodnuti obsahuje:

a. text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni;

b. Ihitu pro doruCeni vyjadfeni Clena, ktera ¢ini 15 dn(; pro zacatek jejiho béhu je roz-
hodné doruceni navrhu ¢lenovi bytového druzstva;

c. podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti.

. Nedoruci-li ¢len ve Ihaté do 15 dnu prfedsedovi souhlas s navrhem usneseni (kdy pro hlasovani
postaci v odpovédi na navrh usneseni odeslat odpovéd ANO nebo NE, pfipadné s doprovodnym
komentafem), plati, Ze s navrhem nesouhlasi. Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz bylo doru¢eno
vyjadreni posledniho ¢lena k navrhu, nebo marnym uplynutim posledniho dne Ihdty stanovené pro
doruceni vyjadreni ¢lend, bylo-li dosazeno poctu hlasl potfebného k pfijeti rozhodnuti

. Vysledek rozhodovani, v¢éetné dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami pfedseda vSem ¢lentim do 10 dni
ode dne rozhodnuti.

. Vyzaduje-li zakon, aby rozhodnuti ¢lenské schize bylo osvédCeno vefejnou listinou, musi navrh
rozhodnuti musi mit formu vefejné listiny; v takovém se uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské
schiize, jehoz se vyjadreni tyka; podpis na vyjadfeni musi byt Ufedné ovérfen. Usneseni Clenské
schlze se nasledné osvédcuje verejnou listinou.

Clanek 30
Predstavenstvo

. Pfedstavenstvo je statutdrnim organem druzstva. Pfedstavenstvo ma 3 ¢leny. Pfedstavenstvo voli
ze svych ¢lenu pfedsedu predstavenstva (dale jen ,pfedseda“), popf. mistopfedsedu (mistopred-
sedy).

. Predstavenstvu pfislusi obchodni vedeni druzstva. Pfedstavenstvo je opravnéno jednat za druz-
stvo navenek ve vSech vécech. Jménem pfedstavenstva jedna pfedseda a v dobé jeho nepfitom-
nosti nebo zaneprazdnéni mistopfedseda nebo jiny &len pfedstavenstva v pofadi stanoveném
predstavenstvem.

. Pravni jednani predstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo
predseda a/nebo mistopfedseda a soucasné dalsi ¢len prfedstavenstva.

. Pfedstavenstvu druZstva pfislusi zejm.:

a. fidit ¢innost druzstva a rozhodovat o v8ech zaleZitostech, které nejsou podle zakon
anebo podle téchto stanov v plsobnosti ¢lenské schiize;

b. jednat za druZstvo navenek;

c. zajistovat fadné vedeni Ucetnictvi, pfedkladat ¢lenské schizi ke schvaleni ucetni za-
vérku a navrh na rozdéleni zisku nebo uhradu ztraty, na rozdéleni zisku a jinych
vlastnich zdroji druzstva mezi ¢leny a rozhodovat o dalSich zalezitostech na zakladé
povéreni ¢lenskou schizi.

. Clenové predstavenstva a jejich nahradnici se voli z &lend druZstva tak, aby &lenové predstaven-
stva nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolniho organu (je-li zfizen) manzely, pfibuznymi v fadé
pfimé, nebo sourozenci.

. Predstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Schlzi pfedstavenstva svola-



va pfedseda (mistopfedseda), popf. povéreny Clen pfedstavenstva, pozvankou zaslanou vSem ¢le-
num predstavenstva alespori sedm dni pfed konanim schiize predstavenstva. Pozvanka muze byt
zaslana na adresu ¢len(l predstavenstva v pisemné nebo elektronické podobé. V pozvance se
uvadi datum, hodina a misto konani schlize pfedstavenstva a pofad jednani; k pozvance se pred-
kladaji podklady, které maji byt pfedmétem jednani schlize predstavenstva. Se souhlasem vSech
¢len(l predstavenstva Ize projednat podklady pfedlozené az pfi zahajeni schliize predstavenstva.

7. Predstavenstvo je zpuUsobilé se usnaset za pritomnosti nebo jiné Ucasti vétsiny jejich ¢lend. Usne-
seni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina zu¢astnénych, pokud zékon a stanovy neur-
Cuji jinak. Pfi rozhodovani bez osobni pfitomnosti se za zu¢astnéné povaZzuji vSichni ¢lenové orga-
nu. Rozhodnuti Ize pfijmout hlasovanim uskuteénénym pisemné nebo pomoci prostfedkl sdélova-
ci techniky, podle pravidel stanovenych pfedem pfedstavenstvem. Pro tento pfipad se hlasujici po-
kladaji za pfitomné.

_ CAST SESTA 5
HOSPODARENi BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 31
Zakladni ustanoveni

1. Druzstvo zfizuje provozni fond, jehoz zdroje jsou uréeny na opravy, udrzbu a rekonstrukci bytového
fondu a na naklady spojené se spravou majetku. O jiném uziti rozhoduje ¢lenska schuze.

2. Zdroje kryti nakladt bytového druzstva jsou zejména Clenské vklady, vynosy z najmu bytd a neby-
tovych prostor, ostatni vynosy a pfijaté zalohy na sluzby.

Clanek 32
Uhrazovaci povinnost élent

1. Clenské schize muze ulozit &lendim bytového druZstva povinnost ptispét na Ghradu ztraty druZstva
(dale jen ,uhrazovaci povinnost®).

2. Uhrazovaci povinnost miize ¢lenska schize ulozit, jestlize
a. ztrata bytového druZstva byla zjiSténa fadnou nebo mimofadnou ucetni zavérkou,
b. ¢lenska schlze projednala fadnou nebo mimofadnou ucetni zavérku,
c. kuhradé ztraty byl pouZzit nerozdéleny zisk z minulych let, a
d. rozhodnuti ¢lenské schlize o uhrazovaci povinnosti ¢len bylo pfijato do 1 roku ode
dne skonéeni u€etniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.

3. Uhrazovaci povinnost je stejna pro v8echny €&leny a jeji vySe &ini nejvySe trojnasobek zkladniho
Clenského vkladu, neni-li dale stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost Ize ulozit i opakované. DalSi
uhrazovaci povinnost €lenovi nelze uloZit, pokud celkova vySe uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu
trvani jeho Clenstvi v druzstvu dosahne trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu.

4. Kdo byl ¢élenem druZstva pouze po ur€itou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata druZstva,
plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast u¢etniho obdobi.

CAST SEDMA
ZRUSENI A LIKVIDACE

Clanek 33
Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich divodd stanovenych zako-
nem.

Clanek 34
1. O zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenska schuze.

2. Rozhodnuti ¢lenské schize o zruSeni druzstva musi byt osvédéeno vefejnou listinou.



3. Po zrudeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
4. Rozhodne-li ¢lenska schiize o zruseni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
5. ZruSuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zruduje se bez likvidace dnem ucinnosti pfemény. Pfeménou se
rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji pravni predpisy.
Clanek 35

1. Dnem nabyti ucinnosti t&chto stanov pozbyvaji u€innosti dosavadni stanovy bytového druZstva a
ustanoveni vnitfnich predpis( bytového druzstva, ktera jsou v rozporu s témito stanovami.

2. Témito stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druzstva a ¢lent bytového druzstva ode dne
nabyti €innosti téchto stanov.

3. Prijetim t&chto stanov se bytové druzstvo podfizuje ZOK jako celku podle § 777 odst. 5 ZOK. Udaj
o tom zapiSe bytové druzstvo do obchodniho rejstfiku.

Clanek 36

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schiize bytového druzstva dne a nabyvaji
platnosti a u€innosti dnem schvaleni.



